
  
 

QUINTA DO LAGO 

GOLF-PREMIUM-ESTATE / PORTUGAL - ALGARVE 
Lage: Almancil, Algarve-Atlantikküste, Ria Formosa Natural 

Park 
Eigentumsform: EU-Volleigentum, Conservatória klar 

Träger: Quinta do Lago Resort SA (lokal kontrolliert) Bauweise: Mediterran-portugiesischer Stil, gehobene Standards 
Größe: ca. 800 Hektar, 3 Golfplätze (Top-tier Algarve), Bird 

Sanctuary 
Status 2026: Aktive Bautätigkeit, mehrere Sub-Projekte parallel 

Anbindung: Flughafen Faro 20 min, Sevilla 2h Schul-Cluster: Vilamoura, Loulé - International Schools etabliert 
Ampel-Übersicht 

Träger-Substanz ● 
Quinta do Lago Resort SA als langjährig etablierter lokaler Träger, integriert mit 
Algarve-Touristik-Ökosystem. 

Bauliche Substanz + Architektur ● 
Premium-Bauausführung mit mediterran-portugiesischen Stilelementen. 
Hochwertige Materialwahl, sorgfältige Landschaftsintegration. 

Eigentumsstruktur Portugal EU ● 
EU-Vollintegration seit 1986, klares Eigentumsrecht, Conservatória (Grundbuch) 
zuverlässig. Notarsystem professionell. 

Lage Ria Formosa ● 
Direkt am Naturschutzgebiet Ria Formosa mit Lagunen, Flamingos, Salzwiesen. 
Strände + Atlantikbrise + Naturschutz-Sicherung. 

Klima Algarve + Klimawandel ● 
Sub-tropisches Mediterranklima, milde Winter, heiße Sommer (35°C+ zunehmend). 
Wasserknappheit Algarve verschärft 2023-26. 

Wasserrisiko Algarve ● 
Drought-Indikatoren Algarve verschärfen sich. Bewässerungsrestriktionen 2023+, 
Trinkwasser-Sicherung politisches Thema. 

Wiederverkauf + Liquidität ● 
Hochliquider Premium-Sekundärmarkt. Käuferpool: GB, Niederlande, DACH, 
Skandinavien, USA. Stabile Wertentwicklung seit Dekaden. 

Steuern Portugal NHR Wechsel ● 
Non-Habitual-Resident-Regelung 2023/24 reformiert, neue NHR-2.0 mit 
Restriktionen. Für Newcomer noch attraktiv, aber komplexer. 

Bauliche Einschätzung 
Quinta do Lago ist eines der bekanntesten Premium-Golf-Estates der Algarve und gilt seit Jahrzehnten als A-Liga-Standort für internationale 
HNWI-Käuferschaft - vergleichbar mit La Zagaleta in Andalusien oder Verbier in den Alpen. Lage: Almancil, rund 15 km westlich von Faro, 
direkt am UNESCO-Naturschutzgebiet Ria Formosa. Rund 800 Hektar Gesamtfläche, drei renommierte Golfplätze (alle Algarve-Top-tier), Bird 
Sanctuary, Beach Club, mehrere Top-Restaurants, eigene Schulen und Sport-Cluster. Bauweise: mediterran-portugiesischer Stil mit Naturstein, 
weiß getünchten Fassaden, Terracotta-Dächern, sorgfältige Landschafts-integration mit Pinien und Cork-Eichen. Aktuell mehrere Sub-Projekte 
parallel im Ausbau (Wohnvillen, Townhouses, Apartments). 

Klima- und Wasserrisiko Algarve 
Die strukturell kritischste Frage für Algarve-Immobilien 2024-2030 ist Wasser. Die Drought-Indikatoren der portugiesischen Wetterbehörde 
IPMA zeigen seit 2022 verschärften Dürre-Stress, Bewässerungsrestriktionen sind 2023+ wiederholt verhängt worden. Trinkwasser-Sicherung 
ist politisches Thema, Entsalzungsanlagen werden diskutiert aber sind langsam in der Umsetzung. Für Premium-Estates wie Quinta do Lago 
bedeutet das: Pool-Topping-Restriktionen, Garten-Bewässerungsregeln, Greywater-Recycling als zunehmend zwingender Standard. Bei 
Kaufprüfung Service-Charge-Entwicklung der letzten 5 Jahre verlangen - Wassersicherungsinvestitionen drücken auf Folgekosten. 

Steuerlicher Kontext 
Portugal NHR-Regime 2023 reformiert (NHR 2.0 mit Einschränkungen für Passive Income). Property Transfer Tax (IMT) 0-8% progressiv, 
Stempelsteuer 0,8%, jährliche IMI 0,3-0,8%, AIMI (Wealth Tax-light) ab 600k EUR Property Value 0,4-1,5%. Capital Gains Tax 28% (50% bei 
Privatpersonen). EU-Vollintegration, Doppelbesteuerung mit DE/AT/CH etabliert. Siehe Staatenlos: Portugal-Wohnsitz. 

GO - A-Liga-Premium mit Wasserrisiko-Watch 
Quinta do Lago ist seit Jahrzehnten Top-Premium-Standort der Algarve mit etablierter HNWI-Käuferschaft, drei Golfplätzen, UNESCO-
Naturschutz-Anbindung und EU-Volleigentumsrecht. Drei Beobachtungen vor Kauf: ITE-Survey für Bestand, Wassersicherungs-Klauseln im 
Servicevertrag prüfen (Pool-Topping-Beschränkungen, Greywater-System), NHR-2.0-Steuerwirkung mit Steuerberater vor 
Wohnsitzverlagerung klären. Für Käufer mit Golf-Lifestyle, NHR-Optimierungs-Strategie und EU-Diversifikations-Fokus eine der 
seriösesten Algarve-Adressen. 
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